BERAFIN IMMOBILIENGRUPPE




HURTHER WOHNJUWELEN 50354 Hurth-Fischenich - Vorgebirgsstral3e

’_//\

: ’//\ o

L

PLANERISCHES MUSTERBILD: ABBILDUNGEN SIND BEISPIELHAFT UND ENTHALTEN KOSTENPFLICHTIGE AUSSTATTUNGEN/SONDERAUSSTATTUNGEN. FUR DIE WERKVERTRAGLICHEN VERPFLICHTUNGEN DES VERKAUFERS
GEGENUBER DEM KAUFER GELTEN DIE LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN UND PLANE IM NOTARIELL BEURKUNDETEN KAUFVERTRAG. DIE GRUNDRISSE SIND NICHT MASSSTABSGERECHT.
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PLANERISCHES MUSTERBILD: ABBILDUNGEN SIND BEISPIELHAFT UND ENTHALTEN KOSTENPFLICHTIGE AUSSTATTUNGEN/SONDERAUSSTATTUNGEN. FUR DIE WERKVERTRAGLICHEN VERPFLICHTUNGEN DES VERKAUFERS
GEGENUBER DEM KAUFER GELTEN DIE LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN UND PLANE IM NOTARIELL BEURKUNDETEN KAUFVERTRAG. DIE GRUNDRISSE SIND NICHT MASSSTABSGERECHT.
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DAS OBJEKT
VorgebirgsstraBe — Hurth-Fischenich

Sie suchen mehr als ein Einfamilienhaus. Sie suchen IHR exklusives Zuhause¢ IHREN WohlfUhlort, der Sie auch in vielen Jahren
immer wieder aufs Neue begeistern wird, weil einfach alles stimmt — die Ausstattung, das Ambiente und die Atmosphdare!

Willkommen in der VorgebirgsstraBe. Hier entsteht auf é idyllischen Grundsticken Ihre eigene Oase, direkt angrenzend an
das Landschaftsschutzgebiet, in dennoch zentraler Lage.

Wohnqualitat bedeutet fir uns moderne und funktionale Architektur, eine Ubersichtliche individualisierte Anzahl an neu zu
erstellenden Wohntrdumen mit einem H6chstmaB an Individualitat.
All diese Aspekte haben wir bei der Entwicklung der ,,HOrther Wohnjuwelen® in die Tat umgesetzt!

Die von auBen modern, jedoch zurUckhaltenden exklusiven Wohntrdume bieten fUr jeden Anspruch und Bedarf die
passende Variante — fUr die Familie, mit ausreichend Platz und Ruhe fUr Kinder, Homeoffice und Hobby.

Jedes einzelne Wohnjuwel bietet Ihnen ca. 200m? WohlfUhl-Wohnfldche zzgl. ca. 33m? Nutzfldche.

Die Standard-Grundrissplanung besteht aus 5-Schlafzimmern und 2-Badezimmern, sowie einem groBzugigen Wohn-, Koch-
und Essbereich. Grundsatzlich kdnnen wir innerhalb des Baukdrpers sicherlich Ihre Winsche berUcksichtigen um lhren
individuellen Wohntraum zu redlisieren.

In einem persdnlichen Gesprdch kdnnen wir mit dem Bautrdger zusammen, lhre persdnlichen Winsche und Ideen planen.
Profitieren Sie von den mehr als drei Jahrzehnten Erfahrung im Bau von bereits mehr als 1.400 realisierten Wohntrdumen!
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DER STANDORT
BESCHAULICH, IDYLLISCH, WOHLTUEND — UND DOCH PERFEKT ANGEBUNDEN

Sie bevorzugen die Ndhe zu beliebten Stadten wie KdIn, Bonn oder BrUhle Gleichzeitig suchen Sie dorflich entspannte Ruhe
im Grinene

Dann werden Sie die wohltuende Mischung des beschaulich-ruhigen Fischenich mit seinen 5.000 Einwohnern lieben.
Denn hohe Wohnqualitat heit fir uns nicht nur eine langlebige und qualitdtsorientierte Bausubstanz, sondern es gehort
auch das entsprechende Umfeld dazu.

Auch in puncto Wohn- und Lebensqualitat ist das Umfeld mit einer vielfaltigen Kultur- und Bildungslandschaft,
familienfreundlichen Kinderbetreuungsangeboten, breit gefdcherten Einkaufsmdglichkeiten (z. B. EKZ HOrth Park mit
Kinocenter) sowie abwechslungsreichen Sport- und Freizeitangeboten (Vereinswesen, Familienbad ,,De BUtt" usw.) ideal.
FUr die Ausbildung des Nachwuchses wird mit zahlreichen Kindergdrten und KITAs, elf Grundschulen, fUnf weiterfUhrenden
Schulen Sorge getfragen.

Im Umkreis von 5-Fahrminuten befinden sich alle Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs, in Form eines kleinen
Einkaufszentrums mit Supermarkten (Rewe, Aldi und Lidl), Gastronomie und Gesundheitseinrichtungen.

Auch das Naherholungsgebiet ,,Ville® mit seinen zahlreichen Seen und Spazierwegen ist in erweiterter fullldufiger Entfernung
und bietet eine Vielzahl an freizeitgestalterischen Moglichkeiten.

Der Anschluss an den offentlichen Personennahverkehr ist durch die KVB-Linie 18 (Haltestelle Fischenich, erreichbar in 5
Gehminuten) sowie eine Busverbindung gewdhrleistet. Der Kdlner Hauptbahnhof ist in einer Fahrzeit von 22 Minuten zu
erreichen.
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DER STANDORT
BESCHAULICH, IDYLLISCH, WOHLTUEND

Ihr Holz-und
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Friseursalon Kranz

'KaSa Finanzmanagement
Klaus Sagwitz
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DIE IMPRESSIONEN

WOHNBEISPIELE, DIE BEGEISTERN
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HURTHER WOHNJUWELEN

SCHLAFZIMMER MIT ECHTHOLZPARKETT BADEZIMMER MIT BODENGLEICHER DUSCHE

PLANERISCHES MUSTERBILD: ABBILDUNGEN SIND BEISPIELHAFT UND ENTHALTEN KOSTENPFLICHTIGE AUSSTATTUNGEN/SONDERAUSSTATTUNGEN. FUR DIE WERKVERTRAGLICHEN VERPFLICHTUNGEN DES VERKAUFERS
GEGENUBER DEM KAUFER GELTEN DIE LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN UND PLANE IM NOTARIELL BEURKUNDETEN KAUFVERTRAG. DIE GRUNDRISSE SIND NICHT MASSSTABSGERECHT.
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ESSZIMMER LICHTDURCHFLUTET OFFENE WOHNKUCHE MIT THEKE

PLANERISCHES MUSTERBILD: ABBILDUNGEN SIND BEISPIELHAFT UND ENTHALTEN KOSTENPFLICHTIGE AUSSTATTUNGEN/SONDERAUSSTATTUNGEN. FUR DIE WERKVERTRAGLICHEN VERPFLICHTUNGEN DES VERKAUFERS
GEGENUBER DEM KAUFER GELTEN DIE LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN UND PLANE IM NOTARIELL BEURKUNDETEN KAUFVERTRAG. DIE GRUNDRISSE SIND NICHT MASSSTABSGERECHT.
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KINDERZIMMER MIT ECHTHOLZPARKETT KINDERZIMMER MIT MODERNEM VINYL

PLANERISCHES MUSTERBILD: ABBILDUNGEN SIND BEISPIELHAFT UND ENTHALTEN KOSTENPFLICHTIGE AUSSTATTUNGEN/SONDERAUSSTATTUNGEN. FUR DIE WERKVERTRAGLICHEN VERPFLICHTUNGEN DES VERKAUFERS
GEGENUBER DEM KAUFER GELTEN DIE LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN UND PLANE IM NOTARIELL BEURKUNDETEN KAUFVERTRAG. DIE GRUNDRISSE SIND NICHT MASSSTABSGERECHT.
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DIE AUSSTATTUNG

QUALITAT EIN LEBEN LANG

Damit Sie ein Leben lang Freude an lhrer Immobilie haben, verwenden wir aus Uberzeugung nur hochwertige Materialien.
Die durchdachte Bauweise wird den heutigen Anspriochen an wirtschaftliches, dkologisches Bauen gerecht, ohne auf eine
asthetisch anspruchsvolle Innen- und AuBengestaltung zu verzichten. Dazu gehdren helle, lichtdurchflutete RGume
genauso wie naturliche Farbtdone oder die groBzUgige Fenstergestaltung.

Ob Bader, Béden, Fenster oder Terrassen, harmonisch aufeinander abgestimmte Details tragen zur hohen Bau- und
Wohnqualitat bei. Hell, groBzugig, zeitlos, hochwertig — diese Ausstattungsprinzipien sind das Fundament fur langfristige
Zufriedenheit.

SO INDIVIDUELL WIE MOGLICH

Wir verstehen und respektieren lhren Wunsch nach individueller Gestaltung Ihres neuen Zuhauses. Deshalb ermdglichen wir
Ihnen einen groBen persdnlichen Spielraum. Sei es bei der Auswahl der Sanit@robjekte, der TUren oder der Farbgestaltung.
Gemeinsam gestalten wir Inren Wohntraum.
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HURTHER WOHNJUWELEN

DIE HEIZUNG — WOHLFUHLWARME KOMMT VON UNTEN _
GenieBen Sie das besonders gute Raumklima einer FuBbodenheizung, die die Warme ganz dezent und ohne Heizkdrper
gleichmaBig verteilt. Der Bautrager setzt hier auf umweltfreundliche und zukunftsorientierte Luftw@rmepumpen.

PLANERISCHES MUSTERBILD: ABBILDUNGEN SIND BEISPIELHAFT UND ENTHALTEN KOSTENPFLICHTIGE AUSSTATTUNGEN/SONDERAUSSTATTUNGEN. FUR DIE WERKVERTRAGLICHEN VERPFLICHTUNGEN DES VERKAUFERS
GEGENUBER DEM KAUFER GELTEN DIE LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN UND PLANE IM NOTARIELL BEURKUNDETEN KAUFVERTRAG. DIE GRUNDRISSE SIND NICHT MASSSTABSGERECHT.
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DIE TUREN — WEISS
Die ZimmertUren haben eine widerstandsfdhige, pflegeleichte CPL-Oberfldche (Continuous Pressure Laminate).

PLANERISCHES MUSTERBILD: ABBILDUNGEN SIND BEISPIELHAFT UND ENTHALTEN KOSTENPFLICHTIGE AUSSTATTUNGEN/SONDERAUSSTATTUNGEN. FUR DIE WERKVERTRAGLICHEN VERPFLICHTUNGEN DES VERKAUFERS
GEGENUBER DEM KAUFER GELTEN DIE LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN UND PLANE IM NOTARIELL BEURKUNDETEN KAUFVERTRAG. DIE GRUNDRISSE SIND NICHT MASSSTABSGERECHT.
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HURTHER WOHNJUWELEN

DIE FLIESEN — AUF MASS
In Bad und KUche verlegen wir hochwertige Fliesen Ihrer Wahl.

PLANERISCHES MUSTERBILD: ABBILDUNGEN SIND BEISPIELHAFT UND ENTHALTEN KOSTENPFLICHTIGE AUSSTATTUNGEN/SONDERAUSSTATTUNGEN. FUR DIE WERKVERTRAGLICHEN VERPFLICHTUNGEN DES VERKAUFERS
GEGENUBER DEM KAUFER GELTEN DIE LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN UND PLANE IM NOTARIELL BEURKUNDETEN KAUFVERTRAG. DIE GRUNDRISSE SIND NICHT MASSSTABSGERECHT.
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DIE BADEZIMMER - NACHHALTIG SOLIDE _
Alle Sanit@robjekte in den Bddern entsprechen unserem Prinzip einer soliden, funktionalen und puristischen Ausstattung.
Wir planen auch gerne nach lhren Wunschen Ihr Individualbad.

PLANERISCHES MUSTERBILD: ABBILDUNGEN SIND BEISPIELHAFT UND ENTHALTEN KOSTENPFLICHTIGE AUSSTATTUNGEN/SONDERAUSSTATTUNGEN. FUR DIE WERKVERTRAGLICHEN VERPFLICHTUNGEN DES VERKAUFERS
GEGENUBER DEM KAUFER GELTEN DIE LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN UND PLANE IM NOTARIELL BEURKUNDETEN KAUFVERTRAG. DIE GRUNDRISSE SIND NICHT MASSSTABSGERECHT.
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DIE DACHTERRASSE - ZEITLOS SCHON

Unsere BarfuBdielen sind aus BPC-Material (Bamboo Plastic Composite), einem Verbundwerkstoff aus Holz- und
Kunststofffasern. Sie sind unschlagbar pflegeleicht, zeitlos und robust. Und rufen jeden Tag Urlaubsstimmung auf der
Dachterrasse hervor.

PLANERISCHES MUSTERBILD: ABBILDUNGEN SIND BEISPIELHAFT UND ENTHALTEN KOSTENPFLICHTIGE AUSSTATTUNGEN/SONDERAUSSTATTUNGEN. FUR DIE WERKVERTRAGLICHEN VERPFLICHTUNGEN DES VERKAUFERS
GEGENUBER DEM KAUFER GELTEN DIE LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN UND PLANE IM NOTARIELL BEURKUNDETEN KAUFVERTRAG. DIE GRUNDRISSE SIND NICHT MASSSTABSGERECHT.
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DIE ELEKTROAUSSTATTUNG - MASSGESCHNEIDERT

Wir passen uns an das digitale Zeitalter an und stellen dort AnschlUsse zur Verfugung, wo Sie sie wirklich bendtigen.

In enger Absprache mit Innen versorgt unser Elektriker Ihr neues Zuhause mit allen notwendigen modernen, funktionalen
Elektronischen Features.

PLANERISCHES MUSTERBILD: ABBILDUNGEN SIND BEISPIELHAFT UND ENTHALTEN KOSTENPFLICHTIGE AUSSTATTUNGEN/SONDERAUSSTATTUNGEN. FUR DIE WERKVERTRAGLICHEN VERPFLICHTUNGEN DES VERKAUFERS
GEGENUBER DEM KAUFER GELTEN DIE LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN UND PLANE IM NOTARIELL BEURKUNDETEN KAUFVERTRAG. DIE GRUNDRISSE SIND NICHT MASSSTABSGERECHT.
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DIE GRUNDRISSE

WIR MACHEN MOGLICH, WAS MOGLICH IST

Sie haben bereits konkrete Vorstellungen von lhrem neuen Zuhause?¢ Sie bendtigen Freirdume fur lhre Hobbies, Ihre Arbeit

und lhre speziellen Bedurfnisse? Wir kommen lhnen gerne entgegen, um lhre personlichen Winsche zu erflllen. Mit unserer
langjahrigen Erfahrung beraten wir Sie gerne.

Auch Home-Office und Work-Life-Balance sind Wohnaspekte, die wir heutzutage in unsere Planung mit einbeziehen. Wenn

Sie hierfUr zum Beispiel einen separaten Arbeitsbereich, ein Home-Gym oder eine Wellness-Oase bendtigen, kdnnen wir
dies berUcksichtigen.

Abhdngig vom Bautenstand passen wir die Grundrisse Ihren Vorstellungen entsprechend an. Je eher Sie uns in der
Planungs- und AusfUhrungsphase ansprechen, desto mehr individuelle Spielrdume genieBen Sie.
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PLANERISCHES MUSTERBILD: ABBILDUNGEN SIND BEISPIELHAFT UND ENTHALTEN KOSTENPFLICHTIGE AUSSTATTUNGEN/SONDERAUSSTATTUNGEN. FUR DIE WERKVERTRAGLICHEN VERPFLICHTUNGEN DES VERKAUFERS
GEGENUBER DEM KAUFER GELTEN DIE LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN UND PLANE IM NOTARIELL BEURKUNDETEN KAUFVERTRAG. DIE GRUNDRISSE SIND NICHT MASSSTABSGERECHT.
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PLANERISCHES MUSTERBILD: ABBILDUNGEN SIND BEISPIELHAFT UND ENTHALTEN KOSTENPFLICHTIGE AUSSTATTUNGEN/SONDERAUSSTATTUNGEN. FUR DIE WERKVERTRAGLICHEN VERPFLICHTUNGEN DES VERKAUFERS
GEGENUBER DEM KAUFER GELTEN DIE LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN UND PLANE IM NOTARIELL BEURKUNDETEN KAUFVERTRAG. DIE GRUNDRISSE SIND NICHT MASSSTABSGERECHT.
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PLANERISCHES MUSTERBILD: ABBILDUNGEN SIND BEISPIELHAFT UND ENTHALTEN KOSTENPFLICHTIGE AUSSTATTUNGEN/SONDERAUSSTATTUNGEN. FUR DIE WERKVERTRAGLICHEN VERPFLICHTUNGEN DES VERKAUFERS
GEGENUBER DEM KAUFER GELTEN DIE LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN UND PLANE IM NOTARIELL BEURKUNDETEN KAUFVERTRAG. DIE GRUNDRISSE SIND NICHT MASSSTABSGERECHT.
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PLANERISCHES MUSTERBILD: ABBILDUNGEN SIND BEISPIELHAFT UND ENTHALTEN KOSTENPFLICHTIGE AUSSTATTUNGEN/SONDERAUSSTATTUNGEN. FUR DIE WERKVERTRAGLICHEN VERPFLICHTUNGEN DES VERKAUFERS
GEGENUBER DEM KAUFER GELTEN DIE LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN UND PLANE IM NOTARIELL BEURKUNDETEN KAUFVERTRAG. DIE GRUNDRISSE SIND NICHT MASSSTABSGERECHT.
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DIE PREISE

HAUS

HAUS 1

HAUS 2

HAUS 3

HAUS 4

HAUS 5

HAUS 6

GRUNDSTUCK

ca

cda

ca

cda

ca

cda

. 400 gm

. 300 gm

. 300 gm

.300 gm

+300:gm

. 300 gm

50354 Hirth-Fischenich - VorgebirgsstralRe

WOHNFLACHE

ca. 200 gm

ca. 200 gm

ca. 200 gm

ca. 200 gm

ca. 200 gm

ca. 200 gm

NUTZFLACHE

cd

Cca

cd

cd

ca

Cd.

.33 gm

.33 gm

.33 gm

L33 gm

.33 gm

33gm

B

PREIS

799.900,00 EURO

749.900,00 EURO

749.900,00 EURO

749.900,00 EURO

749.900,00 EURO

749.900,00 EURO
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SIE HABEN INTERESSE?

WIR FREUEN UNS AUF IHREN ANRUF: 02232 96910

Ein Projekt der

BERAFIN IMMOBILIENGRUPPE
e ; DA I ED

Steingasse 24

50321 Bruhl
info@berafin-gruppe.de
www.berafin-gruppe.de

Vertrieb durch

BERAFIN IMMOBILIENGRUPPE
BERAFIN VERTRIEBS-,VERWALTUNGS-UND

PROJEKTLEITUNGSGESELLSCHAFT MBH

Euskirchener StraBe 91
50321 Brihl
info@berafin-gruppe.de
www.berafin-gruppe.de
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